
_l 2Ol8. íXII. 13.} képviselő-testületi határozat

melléklete

a szociális bérlakrások bérbeadásának feltételeiről

1. A lakások bérbeadásának általános szabályai

1. 1. Önkorm anyzati lakás pály azat útj an
a) szocirális helyzet alapjan hasmosítható.

A tulajdonosi bérbeadói jogot a Képviselő-testiilet gyakorolja.

1,2. Lakást határozott időtartamra, legfeljebb öt éwe, illetve meghatározott feltétel
bekövetkeztéig lehet bérbe adni.
Az Önkormányzat szociális helyzet alapjan,hatfuozott időtartamra bérbe adott lakást a bérlő
részéte legfeljebb ötévi haüírozott időtarLamta ktzárőIag akkor adhatja ismételten bérbe,
amennyiben a bérlő az ismételt bérbeadás időpontjában megfelel a szociális helyzet alapjan
történő bérbeadás e rendeletben meghatátozott feltételeinek, továbbá lakbér- és köziizemi
díj hátralékkal nem rendelkezik.
A bérlő a bérleti szeruődés lejrárta előtt legalabb 60 nappal, az Önkormányzathoz benyújtott
írasbeli kérelmében kérheti a lakás ismételt bérbeadrását, amelyről a polgármester jogosult
dönteni.

1.3. Az Önkormanyzat a lakás rendeltetésszeni használatát, valamint a bérlő szerződésben
foglalt kötelezettségei teljesítését a bérlő sziikségtelen hábodtasa nélktil félévente - illetve
sziikség esetén bármikor - jogosult ellenőrizni.
Az ellenőrzésrőI az Önkormanyzat képviseletében eljaró személy a helyszínen jegyzőkönyvet
és lelüárt vesz fel. Az ellenőrzés sorián feltárt hirányosságok megsziintetésére a bérlőt
megfelelő hataridő tűzésével felhívja, a haüáridő leteltét követően a felhívásban szereplő
hiányosságok megsztintetésének vé grehajtás át ellenőrzi.

1.4. Lakás bérbeadásának feltétele, miszerint a jogviszony fennállása alatt a bérlő köteles
életvitelszerúen a lakásban lakni. Ezen feltételt a lakásbérleti szerződésnek tartalmaznia kell
azzal a kikötéssel, hogy a bérlő a lakásból történő két hónapot meghaladó üívollétét és annak
varható időtartanatköteles írásban az Önkorményzatnakbejelenteni. A t^ívollét engedélyezett
időtartamáról a Pénzügyi- és Szociális Bizottság - a kérelem indokainak figyelembevételével

- mérlegelési jogkörében dönt azzal,, hogy a tavollét alatt a bérleti díj fizetési kötelezettség
nem sziinetel.
Amennyiben hitelt érdemlően igazolást nyer, hogy u {I) bekezdésben foglalt t'eltétel nem ráll

fenn vagy a bérlő a bejelentést elmulaszt<,:őa, űgy u Önkormányzat jogosult a bérleti
szer ző dést fe lm on dani .

l,.s.kz Önkormányzat mínt bórbeadó az Ltv. és jelen lÉtáíozat rendelkezéseinek keretei
között jogosult a bérleti megállapodas tartalmának meghatározására.

1.6.A bérlő a lakas albérletbe adásiára nem jogosult, ahhoz fulajdonosi hozzájárulás nem
adható.
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1.7.Az Önkormanyzat a bérleti szerződés bármely okból történő megszűnését követően a
lakasban visszamaradó személy elhelyezésére nem vállal kötelezettséget így aLRl. alapjrán
bérleti jog folytatrásara jogosult kivételével a lakasban visszamaradó személy másik lakasra
nem tarthat igényt.

2. A lakás átadás-átvétele, visszaadása

2.1. A lakás átadás-átvételekgr az Önkormányzat jegyzőkönyvet, valamint lelüírt vesz fel,
amelyek tartalmazzék a lakás, a lakrásberendezésgk, az épilet központi berendezései lakasban
lévő részeinek tényleges állapoát, az esetleges hibakat, hianyosságokat, azok pótlásanak
határidejét, valamint a pótlásra kötelezett személy megnevezését.

2.2.A felek a lakásnak a bérlő részére történő birtokbaadását a leltar és a jegyzőkönyv
alűtésával ismerik el.

2.3.Az Önkormányzat és a bérlő megállapodhatnak abban, hogy a lakást a bérlő teszi
rendeltetésszerű használatra alkalmassá és látja el a komfortfokozatiának megfelelő
lakásberendezésekkel. A megállapodásban a bérlő részéről felmerülő, igazolt költségek
megtérítését és annak feltételeit is meg kell hatarozni, oly módon, hogy az Önkormányzat
kötelezettségvállalása nem haladhatja meg az előzetesen álÁla bekért, legkedvezőbb
aj an|atban szereplő ö ssze get.

2.4. A lakrásbérlet megszíinésekor a bérlő a lakást kiiifitve, beköltöáető, tiszta áIlapotban, az
átadas-áWételkor, illetve a bérleti jogviszony időtartama alatt felvett leltar alapján, illetve

j egyzőkönyv szerinti állapotban köteles visszaadni.

2.5.Az Önkormanyzat a lakás visszaadásakor jegyzőkönyvet és leltrárfelvételt készít, amelyek
tartalmazzálk a lakás, a lakásberendezések, az épület központi berendezései lakásban lévő
részeinek tényleges áIlapotát, az esetleges hibakat, hiányosságokat, azok pótlásrának
haüiridejét, valamint a pótlásra kötelezett személy megnevezését.

2.6.Bérlő - elleqkező megegyezés hirányában - másik lakásra, vagy pénzbeli tédtésre nem
tarthat igényt.

3. A lakás átalakítása, korszerűsítése, karbantartása

3.1. Az Önkormanyzat és a bérlő megállapodhatnak abban, hogy a lakást a bérlő átalakitja"
korszerűsíti. A megállapodásban rögzíteni kell az elvégzendő munkák körét, konkrét
megielölését, a munkak befejezési határidejét, a munkák elvégzésének költségeit, valamint
azt,hogy a munkák elvégzésének költségei melyik felet terhelik.

3.2. A lakást erre vonatkozó kiilön megrállapodás hianyában átalakító, korszerűsttő bérLő az
átalakítással, korszerűsítéssel felmerült kiadásai megtédtését az Önkormányzattől sem a
lakásbérleti szerződés alatt, sem annak megszűnése utián nem követelheti.

3.3. Ha a lakás karbantartásával, felújításával, helyreállításával, átalakiásával, bővítésével
kapcsolatos munkak csak a bérlő átmeneti kiköltöztetése esetén végeáetők el, a lakasbérleti
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jogviszony a munkák elvégzésének idejére sztinetel, ennek időtartamát az Önkormányzat és
bérlő me gállapodrása latíttozza me g.

4. Lalcís szociális helyzet alapján történő bérbeadásának feltételei

4.1. Szociá]is, jövedelmi és vagyoni helyzet alaplan lehet a lakást bérbe adni (a továbbiakban:
szociális bérlet) annak a pélyazőnak aki megfelel a 4.2. pontban foglalt feltételeknek és vele
szemben nem áll fenn a 4.3. pontban meghatfuozott kizaró ok.

4.2. Szociális helyzet alapján történő bórbeadráshoz az alábbi feltételek együttes fennrillasa
sziikséges:
a) a kérelmező apályázat benyújtását megelőzően életvitelszerűen Izsófalván tartózkodik, ott
állandó lakcímmel rendelkezik;
b) a kérelmező, va|attint a vele együttköltöző személyek tulajdonában, haszonélvezetében
másik beköltöáető lakás nincs;
c) a kérelmező, valartint a vele együttköltöző szeméIy.ek nem rendelkeznek olyan ingó vagy
ingatlanvagyonnal, amelynek együttes forgalmi értéke meghaladja az öregségi nyugdíj
mindenkori legkisebb összegének ötvenszeresét; ffelenleg 28.500.-Ft x 50 : 1.425.000.-F0
d) a kérelmező, valamínt az együttköltöző személyek egy íőre jutó havi nettó jövedelme nem
haladja megaz öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének háromszorosát. (s5.500.-Ft)

4.3. Nem nyujthat bepályazatot, aki(nek):
a) az ország területén barhol rendelkezik önálló, beköltöáető lakástulajdonnal vagy
beköltöáető tulaj doni hányaddal;
b) mrár rendelkezik önkormanyzati bérlakrás bérleti jogával;
c) önkormányzati bérlakás bérleti j ogáró1 ellenérték fejében lemondott;
d) a már meglévő bérleményére lakbértartozás áll fenn, valamint az Önkormányzattal
szemben bármilyen j ogcímen tartozása áll fenn.

4.4. Beköltöáetőnek kell tekintent azt a laktást, amelyre vonatkozóan más személynek
haszonélve ze,tí joga nem á11 fenn.

4.5. A szociálii rászorultság alapjan bérbe adható önkormarryzati lakrások bérleti díjainak
mértékét e határ ozat 1*6,116zz,a.

4.6. A Képviselő-testiilet afigzített lakásbérleti díjakat évente feliilvizsgálja és azok összegét
sztikség szerirrt módosítj a.

5. A pályázatok elbírálásának szabályai

5.1. A pátyazat kiírásáról a szociális bérlakás megiiresedését követő ülésén a Képviselő-
testiilet dönt.

5.2. A péúyazatí kiírást az Önkorményzan Hivatal (a továbbiakban: hivatal) hirdetőtáb[ájőn,
valamint az Önkormányzat honlapján 15 napra közzé kell tenni.

5.3. A petyazati kiírásnak tartalmauúa kell:
a) a lakás pontos címét, alapterületét, szobák számát, komfortfokozatát)



b) a bérbeadrás jogcímét (szociális bérlakás);
c) a lakásberleti űjat;
o a pelyázat követelményeit, a lakásigénylés jogosultságát alátÁmasztŐ, kÖtelezően

uenynjtanáo dokumenfumok és nyilatkozatok felsorolását, továbbá a benyújtas határidejét és

helyét;
e) apa|yazat elbírátasának hataridejét és az eredményközlés módját.

5.4. A beérkezett páIyázatok,ról a Képviselő-testtilet apályézan határidő Iejáttát kÖvető iilésén

dönt.

5.5. A hivatal a döntést követő, 15 napon belül írásban tá4ékoztatja a bérlŐnek kijelÖlt

személyt, akj az értesítés közlését követő 15 napon belül köteles nyilatkozli arrŐI,Ltogy az

adott lakásra kívá:n-e bérleti szerződést kötni.

5.6. Amennyiben a bérlőnek kijelölt személy a megadott határidőn belül nem nyilatkozik,

illetve akkent nyilatkozik, hogy az adott lakásra nem kíván bérleti szerzÖdést kÖtni, YagY a

bérleti szerződéstönhibájábólá megadott hataridőig nem köti meg, a kijelÖlés érvénYét veszti;

és a hivatal a képviselő-testíilet által feláltított sorrendben következő bérlŐt keresi meg a

szerződés létrehozására. Amennyiben a lakásbérleti szerződésta sorrendben szerePlők egYike

sem köti meg, úgy a képviselő_testület e rendeletben foglaltak szerint gondoskodik Új bérlŐ

kijelöléséről.

5.7.Az önkormanyzat jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,

amelyek a béóeadás i.itét"l.irr"k megállapítása, illetve a bérbeadői hozzájárulásrÓl valÓ

döntés érdekében sziiksé gesek.

5.8. Az önkormanyzat a lakásigénylés jogosultságát alátámasztő szociális helyzetre

vonatkozó személyes adatokat az érintett(ek) önkéntes hozzá$éaulása alaPjan, kjzárŐLag az

igénylés elbírálrásáig, illetőieg a lakásbérleti szerződés megszűuréséig kezeli. A lakásigénYlŐk

,iyitv,lntartásában szereplők ádatairrak kezelésére az információs önrendelkezési jogról és az

információszabadságrót szóló 20tl. évi CXII. törvény rendelkezései iranyadóak.

6. A bérteti szerződés létrejötte, megszűnése

6.1. A bérleti szerződéskötelező tartalmi elemei:
a) a felek megnevezése, az esetleges bérlőtarsak megnevezése,

bj a bérelt ingatlan meghatiározása, leltar a berendezési, felszerelési targyakrÓl,

c) a lakás komfortfoko zatának megnevezése,
d') a lakbér mértékének - piaci elvű bérlet esetén az óvodaék mértékének - és

megfizetési hataridej ének meghatar ozása,
e) a lakbér mértékének emelésére vonatkozó rendelkezés szabáúyozásL a

lakbérhátralék követke zmény ei,
f; a lakásba történő befogadás feltételeiről kioktatas,

g) a bérlet időszakanak meghataroziása,

É) * eredeti állapotban iorterro visszaadás kötelezettsége, illetve a helyreállítási

költség megfizetésének kötelezettsége,
i) a bérbeadói ellenőrzés lehetőségei,
j) a bérlő felújítási, karbantartási kötelezettsége, valamint
k) u be.t.ti szerződésre vonatkozó jogszabályi hivatkozások,
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1) annak rögzítését, hogy a szerződés a közjegyzői okiratba foglalással vátik
haüílyossá.

6.2. Abérleti szerzódésben szerepeltetni kell a 1.4.pontban foglaltakat.

6.3. A bérleti szerződésnek tanalmaznia kell a felmondasi indokokat, így küönösen:
a) bérleti dd és köziizemi díjak nem fizetése,
b) a lakásban nem lakik életvitelszerűen,
c) a lakásban és a szomszédos lakásokban lakó személyek nyugalmát zava1a, vagy
veltik szemben az egyúttélés általánosan elfogadott követelményeit durván megsér|ő,
botrányos magatartást tanúsít,
d) a lakást, vagy a lakáshoz tartoző közös használati helyiségeket szándékosan
rongálj a, beszennyezi, vagy azok tisúíntntasáról nem gondoskodik.

6.4. A lakásbérleti szerződést, valamint annak meghosszabbítasara irrinyuló módosíüíst
közlegyzőí okiratba kell foglalni. A kö4egyzői okiratba foglalás hianyában a bérleti
szerződés nem lép hatályba.

l. A nociális helyzet alapján bérbe adott lakások bruttó bérleti díjai a takás komfortfokozata
szerinti lebontásban:

1. 1 Összkomfortos lakas
1.2 Komfortos lakás

27 0,- F tl né gy zetméter fttő

2 5 0, - F t/ né gy zetméter lhő


