6/2019. (I. 24.) képviseld-testiileti hatarozat
melléklete

a szocialis bérlakasok bérbeadasanak feltételeirol

1. A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai

1.1. Onkorményzati lakés palydzat Gtjan
a) szocialis helyzet alapjan hasznosithato.

A tulajdonosi bérbeadoi jogot a Képviseld-testiilet gyakorolja.

1.2. Lakast hatarozott idoétartamra, legfeljebb o6t évre, illetve meghatarozott feltétel
bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

Az Onkormanyzat szocialis helyzet alapjan, hatarozott idétartamra bérbe adott lakast a bérld
részére legfeljebb Otévi hatarozott iddtartamra kizarolag akkor adhatja ismételten bérbe,
amennyiben a bérld az ismételt bérbeadas idopontjaban megfelel a szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadas e hatarozatban meghatdrozott feltételeinek, tovabba lakbér- és koziizemi
dijhatralékkal nem rendelkezik.

A bérld a bérleti szerz8dés lejarta elétt legalabb 60 nappal, az Onkorményzathoz benytjtott
irasbeli kérelmében kérheti a lakéas ismételt bérbeadasat, amelyr6l a polgadrmester jogosult
donteni.

1.3. Az Onkorményzat a lakas rendeltetésszeri hasznalatat, valamint a bérlé szerzddésben
foglalt kotelezettségei teljesitését a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil félévente - illetve
sziikség esetén barmikor - jogosult ellendrizni.

Az ellendrzésrdl az Onkormanyzat képviseletében eljarod személy a helyszinen jegyzSkdnyvet
¢s leltart vesz fel. Az ellenérzés soran feltart hidnyossdgok megsziintetésére a bérlot
megfeleld hataridé tiizésével felhivja, a hataridé leteltét kovetden a felhivasban szerepld
hidnyossagok megsziintetésének végrehajtasat ellendrzi.

1.4. Lakés bérbeadasanak feltétele, miszerint a jogviszony fennalldsa alatt a bérld koteles
¢letvitelszerlien a lakasban lakni. Ezen feltételt a lakasbérleti szerzddésnek tartalmaznia kell
azzal a kikotéssel, hogy a bérld a lakasbol torténd két honapot meghaladé tavollétét és annak
véarhato idétartamat koteles irdsban az Onkormanyzatnak bejelenteni. A tavollét engedélyezett
id6tartamarol a Pénziigyi- €és Szocialis Bizottsag — a kérelem indokainak figyelembevételével
— mérlegelési jogkdrében dont azzal, hogy a tavollét alatt a bérleti dij fizetési kotelezettség
nem sziinetel.

Amennyiben hitelt érdemlden igazolast nyer, hogy az (1) bekezdésben foglalt feltétel nem 4ll
fenn vagy a bérlé a bejelentést elmulasztotta, ugy az Onkormanyzat jogosult a bérleti
szerzOdést felmondani.

1.5.Az Onkormanyzat mint bérbeadé az Ltv. és jelen hatarozat rendelkezéseinek keretei
kozott jogosult a bérleti megallapodas tartalménak meghatarozésara.

1.6.A bérl6 a lakés albérletbe addsara nem jogosult, ahhoz tulajdonosi hozzdjarulds nem
adhato.



1.7.Az Onkormanyzat a bérleti szerzédés barmely okbol torténd megsziinését kovetden a
lakasban visszamarad6 személy elhelyezésére nem vallal kotelezettséget, igy a Ltv. alapjan
bérleti jog folytatasara jogosult kivételével a lakdsban visszamaradd személy masik lakasra
nem tarthat igényt.

2. A lakas atadas-atvétele, visszaadasa

2.1. A lakds atadas-atvételekor az Onkormanyzat jegyzOkonyvet, valamint leltart vesz fel,
amelyek tartalmazzak a lakas, a lakasberendezések, az épiilet kozponti berendezései lakasban
1évo részeinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat, azok potlasanak
hataridejét, valamint a potlasra kotelezett személy megnevezését.

2.2.A felek a lakasnak a bérld részére torténd birtokbaadasat a leltar és a jegyzOkonyv
alairasaval ismerik el.

2.3.Az Onkormanyzat és a bérlé6 megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérlé teszi
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassd és latja el a komfortfokozatanak megfeleld
lakésberendezésekkel. A megallapodasban a bérld részérdl felmeriild, igazolt koltségek
megtéritését és annak feltételeit is meg kell hatarozni, oly mddon, hogy az Onkorményzat
kotelezettségvallalasa nem haladhatja meg az elzetesen 4ltala bekért, legkedvezObb
ajanlatban szerepld Osszeget.

2.4. A lakasbérlet megsziinésekor a bérld a lakast kiiiritve, bekoltozhetd, tiszta allapotban, az
atadas-atvételkor, illetve a bérleti jogviszony iddtartama alatt felvett leltar alapjan, illetve
jegyzokonyv szerinti allapotban kdételes visszaadni.

2.5.Az Onkormanyzat a lakas visszaadasakor jegyzokonyvet és leltarfelvételt készit, amelyek
tartalmazzak a lakas, a lakésberendezések, az épiilet kozponti berendezései lakasban 1€évo
részeinek tényleges allapotat, az esetleges hibdkat, hidnyossagokat, azok pdtlasanak
hatéaridejét, valamint a potlasra kotelezett személy megnevezését.

2.6.Bérl6 — ellenkezd megegyezés hianydban — masik lakdsra, vagy pénzbeli téritésre nem
tarthat igényt.

3. A lakas atalakitasa, korszeriisitése, karbantartasa

3.1. Az Onkorményzat és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérld 4talakitja,
korszertisiti. A megallapodasban rogziteni kell az elvégzendd munkdk korét, konkrét
megjelolését, a munkak befejezési hataridejét, a munkdk elvégzésének koltségeit, valamint
azt, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

3.2. A lakast erre vonatkoz6 kiilon megallapodas hidnyaban atalakitd, korszeriisitd bérld az
atalakitassal, korszeriisitéssel felmeriilt kiaddsai megtéritését az Onkormanyzattdl sem a
lakasbérleti szerzodés alatt, sem annak megsziinése utan nem kovetelheti.

3.3. Ha a lakas karbantartdsaval, felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével
kapcsolatos munkék csak a bérlé atmeneti kikdltoztetése esetén végezhetdk el, a lakasbérleti



jogviszony a munkak elvégzésének idejére sziinetel, ennek idétartamat az Onkormanyzat és
bérlé megallapodasa hatdrozza meg.

4. Lakas szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak feltételei

4.1. Szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan lehet a lakast bérbe adni (a tovabbiakban:
szocialis bérlet) annak a palydzonak, aki megfelel a 4.2. pontban foglalt feltételeknek és vele
szemben nem all fenn a 4.3. pontban meghatarozott kizard ok.

4.2. Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadashoz az alabbi feltételek egyiittes fennallasa
szlikséges:

a) a kérelmez6 a palyazat benyujtasat megelézden életvitelszeriien Izsofalvan tartdozkodik, ott
allando lakcimmel rendelkezik;

b) a kérelmezo, valamint a vele egyiittkoltozo személyek tulajdonaban, haszonélvezetében
masik beko6ltozhet6 lakas nincs;

¢) a kérelmezd, valamint a vele egyiittkdltozo személyek nem rendelkeznek olyan ing6d vagy
ingatlanvagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke meghaladja az oOregségi nyugdij
mindenkori legkisebb Gsszegének 6tvenszeresét; (jelenleg 28.500.-Ft x 50 = 1.425.000.-Ft)

d) a kérelmezd, valamint az egylittk6lt6zo személyek egy fore jutd havi nettd jovedelme nem
haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének haromszorosat. (85.500.-Ft)

4.3. Nem nyujthat be palyazatot, aki(nek):

a) az orszag teriiletén barhol rendelkezik ©nalld, bekdltozhetd lakastulajdonnal vagy
bekoltdzhetd tulajdoni hanyaddal;

b) mar rendelkezik dnkorményzati bérlakas bérleti jogéaval;

c¢) onkormanyzati bérlakas bérleti jogarol ellenérték fejében lemondott;

d) a mar meglévd bérleményére lakbértartozds 4ll fenn, valamint az Onkorményzattal
szemben barmilyen jogcimen tartozasa all fenn.

4.4. Bekoltozhetonek kell tekinteni azt a lakdst, amelyre vonatkozéan mas személynek
haszonélvezeti joga nem all fenn.

4.5. A szocialis raszorultsag alapjan bérbe adhaté onkormdnyzati lakdsok bérleti dijainak
mértékét e hatarozat tartalmazza.

4.6. A KépviselO-testiilet a rogzitett lakasbérleti dijakat évente feliilvizsgalja és azok 6sszegét
sziikség szerint modositja.
5. A palyazatok elbiralasanak szabalyai

5.1. A palyazat kiirasarol a szocialis bérlakds megiiresedését kovetd iilésén a Képviseld-
testiilet dont.

5.2. A palyazati kiirast az Onkormanyzati Hivatal (a tovabbiakban: hivatal) hirdetStabl4jan,
valamint az Onkormanyzat honlapjan 15 napra kdzzé kell tenni.

5.3. A palyéazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a lakas pontos cimét, alapteriiletét, szobak szamat, komfortfokozatat;



b) a bérbeadas jogcimét (szocialis bérlakas);

c) a lakasbérleti dijat;

d) a palyazat kovetelményeit, a lakdsigénylés jogosultsagat alatamasztd, kotelezden
benytjtandé dokumentumok és nyilatkozatok felsoroldsat, tovabba a benyujtas hataridejét és
helyét;

e) a palyazat elbirdldsanak hataridejét és az eredménykozlés modjat.

5.4. A beérkezett palyazatokrol a Képviseld-testiilet a palyazati hataridd lejartat kovetd iilésén
dont.

5.5. A hivatal a dontést kdvetd 15 napon beliil irdsban tijékoztatja a bérlének kijelolt
személyt, aki az értesités kozlését kdvetd 15 napon beliil koteles nyilatkozni arrol, hogy az
adott lakasra kivan-e bérleti szerzédést kotni.

5.6. Amennyiben a bérldnek kijeldlt személy a megadott hataridén beliill nem nyilatkozik,
illetve akként nyilatkozik, hogy az adott lakasra nem kivan bérleti szerzddést kotni, vagy a
bérleti szerzodést onhibajabol a megadott hatariddig nem koti meg, a kijelolés érvényét veszti,
¢s a hivatal a képviseld-testiilet altal felallitott sorrendben kovetkezd bérldt keresi meg a
szerzOdés létrehozasara. Amennyiben a lakasbérleti szerzOdést a sorrendben szerepldk egyike
sem koti meg, ugy a képviselO-testiilet e rendeletben foglaltak szerint gondoskodik 0j bérld
kijelolésérol.

5.7.Az Onkorményzat jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyek a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, illetve a bérbead6i hozzajarulasrol valo
dontés érdekében sziikségesek.

5.8. Az Onkorményzat a lakasigénylés jogosultsagat aldtimasztd szocidlis helyzetre
vonatkozd személyes adatokat az érintett(ek) Onkéntes hozzajarulasa alapjan, kizardlag az
igénylés elbiralasaig, illetdleg a lakésbérleti szerz0dés megsziinéséig kezeli. A lakasigénylok
nyilvantartasaban szereplOk adatainak kezelésére az informacios onrendelkezési jogrol €s az
informacioszabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény rendelkezései iranyadoak.

6. A bérleti szerzodés létrejotte, megsziinése

6.1. A bérleti szerzddés kotelezd tartalmi elemei:
a) a felek megnevezése, az esetleges bérldtarsak megnevezése,
b) a bérelt ingatlan meghatarozasa, leltar a berendezési, felszerelési targyakrol,
c) a lakas komfortfokozatdnak megnevezése,
d) a lakbér mértékének és megfizetési hataridejének meghatarozasa,
e) a lakbér mértékének emelésére vonatkozd rendelkezés szabdlyozasa, a
lakbérhatralék kdvetkezményei,
f) a lakasba torténd befogadas feltételeirdl kioktatas,
g) a bérlet iddszakdnak meghatarozésa,
h) az eredeti allapotban torténd visszaadas kotelezettsége, illetve a helyreallitasi
koltség megfizetésének kotelezettsége,
1) a bérbeaddi ellendrzés lehetdségei,
j) a bérld felujitasi, karbantartasi kotelezettsége, valamint
k) a bérleti szerzédésre vonatkozo jogszabalyi hivatkozasok,
1) annak rogzitését, hogy a szerz6dés a kozjegyzO6i okiratba foglalassal valik
hatalyossa.



6.2. A bérleti szerz6désben szerepeltetni kell a 1.4. pontban foglaltakat.

6.3. A bérleti szerzOdésnek tartalmaznia kell a felmondési indokokat, igy kiilénosen:
a) bérleti dij és koziizemi dijak nem fizetése,
b) a lakasban nem lakik életvitelszertien,
c) a lakasban és a szomszédos lakasokban lak6d személyek nyugalmat zavarja, vagy
vellik szemben az egyiittélés altalanosan elfogadott kdvetelményeit durvan megsérto,
botranyos magatartast tanusit,
d) a lakast, vagy a lakdshoz tartozdo ko6zOs hasznélati helyiségeket szdndékosan
rongéalja, beszennyezi, vagy azok tisztantartasarol nem gondoskodik.

6.4. A lakasbérleti szerzddést, valamint annak meghosszabbitdsara iranyulé modositast
kozjegyzOi okiratba kell foglalni. A kozjegyzdi okiratba foglalds hidnydban a bérleti
szerz6dés nem 1ép hatalyba.

1. A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok brutté bérleti dijai a lakas komfortfokozata
szerinti lebontasban:

1.1 Osszkomfortos lakas 270,- Ft/négyzetméter/hd
1.2 Komfortos lakéas 250,- Ft/négyzetméter/ho



