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/2018. (XII. 13.) képviselo-testiileti hatarozat
melléklete

a szocialis bérlakasok bérbeadasanak feltételeirél

1. A lakasok bérbeadasanak altalinos szabalyai

1.1. Onkorményzati lakds paly4zat Gitjan
a) szocialis helyzet alapjan hasznosithato.

A tulajdonosi bérbeadodi jogot a Képviselo-testiilet gyakorolja.

1.2. Lakast hatarozott id6tartamra, legfeljebb ot évre, illetve meghatérozott feltétel
bekovetkeztéig lehet bérbe adni.

Az Onkorményzat szocialis helyzet alapjan, hatarozott idétartamra bérbe adott lakast a bérld
részére legfeljebb Gtévi hatarozott idétartamra kizardlag akkor adhatja ismételten bérbe,
amennyiben a bérlé az ismételt bérbeadas idépontjaban megfelel a szocialis helyzet alapjan
térténd bérbeadas e rendeletben meghatarozott feltételeinek, tovabba lakbér- és koziizemi
dijhatralékkal nem rendelkezik.

A bérld a bérleti szerzddés lejarta elétt legaldbb 60 nappal, az Onkormanyzathoz benyujtott
irasbeli kérelmében kérheti a lakas ismételt bérbeadasat, amelyr6l a polgarmester jogosult
donteni.

1.3. Az Onkorményzat a lakds rendeltetésszerti hasznalatat, valamint a bérld szerzédésben
foglalt kotelezettségei teljesitését a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil félévente - illetve
sziikség esetén barmikor - jogosult ellendrizni.

Az ellendrzésrél az Onkorményzat képviseletében eljaré személy a helyszinen jegyz6konyvet
és leltart vesz fel. Az ellenérzés soran feltart hidnyossagok megsziintetésére a bérl6t
megfeleld hataridé tizésével felhivja, a hataridé leteltét kovetden a felhivasban szerepld
hianyossagok megsziintetésének végrehajtasat ellendrzi.

1.4. Lakés bérbeadasanak feltétele, miszerint a jogviszony fenndllasa alatt a bérl¢ koteles
¢letvitelszeriien a lakdsban lakni. Ezen feltételt a lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell
azzal a kikotéssel, hogy a bérld a lakasbdl torténd két hénapot meghalad6 tavollétét és annak
véarhat6 idétartamat koteles irdsban az Onkorményzatnak bejelenteni. A tavollét engedélyezett
iddtartamardl a Pénziigyi- és Szocialis Bizottsag — a kérelem indokainak figyelembevételével
— mérlegelési jogkorében dont azzal, hogy a tavollét alatt a bérleti dij fizetési kotelezettség
nem sziinetel.

Amennyiben hitelt érdemlden igazolast nyer, hogy az (1) bekezdésben foglalt feltétel nem all
fenn vagy a bérld a bejelentést elmulasztotta, gy az Onkormanyzat jogosult a bérleti
szerz6dést felmondani.

1.5.Az Onkormanyzat mint bérbeadé az Ltv. és jelen hatdrozat rendelkezéseinek keretei
kozott jogosult a bérleti megallapodas tartalmanak meghatarozasara.

1.6.A bérl6 a lakas albérletbe adasara nem jogosult, ahhoz tulajdonosi hozzajaruldas nem
adhato.
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1.7.Az Onkorményzat a bérleti szerzédés barmely okbol t6rténd megsziinését kovetden a
lakasban visszamarad6 személy elhelyezésére nem vallal kotelezettséget, igy a Ltv. alapjan
bérleti jog folytatasara jogosult kivételével a lakdsban visszamarad6 személy masik lakésra
nem tarthat igényt.

2. A lakas atadas-atvétele, visszaaddsa

2.1. A lakas atadas-atvételekor az Onkormanyzat jegyzékonyvet, valamint leltart vesz fel,
amelyek tartalmazzdk a lakds, a lakasberendezések, az épiilet kozponti berendezései lakasban
1évd részeinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat, azok pdtlasanak
hatéridejét, valamint a potlasra kotelezett személy megnevezését.

2.2.A felek a lakasnak a bérld részére torténd birtokbaadasat a leltar és a jegyzokonyv
alairasaval ismerik el.

2.3.Az Onkormanyzat és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérld teszi
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfelelé
lakasberendezésekkel. A megallapodasban a bérlé részérdl felmeriild, igazolt koltségek
megtéritését és annak feltételeit is meg kell hatirozni, oly médon, hogy az Onkorményzat
kotelezettségvallalasa nem haladhatja meg az elGzetesen altala bekért, legkedvezdbb
ajanlatban szerepl$ 6sszeget.

2.4. A lakasbérlet megsziinésekor a bérlo a lakast kiiiritve, bekoltézhetd, tiszta allapotban, az
atadas-atvételkor, illetve a bérleti jogviszony id6tartama alatt felvett leltar alapjan, illetve
jegyz6konyv szerinti allapotban kételes visszaadni.

2.5.Az Onkorményzat a lakés visszaadasakor jegyzokonyvet és leltarfelvételt készit, amelyek
tartalmazzak a lakés, a lakasberendezések, az épiilet k6zponti berendezései lakdsban 1év6
részeinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hidnyossagokat, azok pétlasanak
hataridejét, valamint a potlasra kotelezett személy megnevezését.

2.6.Bérld — ellenkezd megegyezés hianyaban — madsik lakasra, vagy pénzbeli téritésre nem
tarthat igényt.

3. A lakas atalakitisa, korszerisitése, karbantartasa

3.1. Az Onkorményzat és a bérld megallapodhatnak abban, hogy a lakést a bérlé atalakitja,
korszerisiti. A megéllapodasban rogziteni kell az elvégzendé munkak korét, konkrét
megjelolését, a munkak befejezési hataridejét, a munkak elvégzésének koltségeit, valamint
azt, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

3.2. A lakast erre vonatkozo kiilon megéllapodas hidnyaban 4talakitd, korszerisit6é bérld az
atalakitassal, korszertsitéssel felmeriilt kiaddsai megtéritését az Onkorményzattél sem a
lakasbérleti szerzddés alatt, sem annak megsziinése utan nem kovetelheti.

3.3. Ha a lakés karbantartdsaval, felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével
kapcsolatos munkdk csak a bérld atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetdk el, a lakasbérleti



jogviszony a munkdk elvégzésének idejére sziinetel, ennek idétartamét az Onkormanyzat és
bérlé megallapodasa hatarozza meg.

4. Lakas szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak feltételei

4.1. Szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan lehet a lakast bérbe adni (a tovabbiakban:
szocidlis bérlet) annak a palyazonak, aki megfelel a 4.2. pontban foglalt feltételeknek és vele
szemben nem 4&ll fenn a 4.3. pontban meghatarozott kizaré ok.

4.2. Szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadashoz az alabbi feltételek egyiittes fennallasa
sziikséges:

a) a kérelmez6 a palyazat benyujtasat megel6zden életvitelszertien Izséfalvan tartézkodik, ott
allandd lakcimmel rendelkezik;

b) a kérelmezd, valamint a vele egyiittkdlt6z6 személyek tulajdonaban, haszonélvezetében
masik beko61t6zhet6 lakas nincs;

¢) a kérelmezd, valamint a vele egyiittko1t6zé személyek nem rendelkeznek olyan ingé vagy
ingatlanvagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke meghaladja az oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének tvenszeresét; (jelenleg 28.500.-Ft x 50 = 1.425.000.-F1)

d) a kérelmezo, valamint az egyiittk61toz6 személyek egy fore jutd havi nettd jovedelme nem
haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb sszegének haromszorosat. (85.500.-F1)

4.3. Nem nyujthat be palyazatot, aki(nek):

a) az orszag fteriiletén barhol rendelkezik o6ndllo, bekoltozhetd lakastulajdonnal vagy
bekoltozhetd tulajdoni hanyaddal;

b) mar rendelkezik 6nkorményzati bérlakas bérleti jogaval;

¢) onkorményzati bérlakas bérleti jogarol ellenérték fejében lemondott;

d) a mar meglévé bérleményére lakbértartozds all fenn, valamint az Onkorméanyzattal
szemben barmilyen jogcimen tartozasa all fenn.

4.4. BekoltozhetOnek kell tekinteni azt a lakast, amelyre vonatkozéan mas személynek
haszonélvezeti joga nem 4ll fenn.

4.5. A szocialis raszorultsag alapjan bérbe adhaté 6nkormanyzati lakdsok bérleti dijainak
mértékét e hatarozat tartalmazza.

4.6. A Képviselo-testiilet a rogzitett lakasbérleti dijakat évente feliilvizsgalja és azok 6sszegét
szlikség szerint modositja.
5. A palyazatok elbiralasanak szabalyai

5.1. A palyézat kiirasarol a szocialis bérlakds megiiresedését kovetd iilésén a Képviseld-
testiilet dont.

5.2. A palyazati kifrast az Onkorményzati Hivatal (a tovébbiakban: hivatal) hirdetétablajan,
valamint az Onkormanyzat honlapjan 15 napra k6zzé kell tenni.

5.3. A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a lakas pontos cimét, alapteriiletét, szobak szamat, komfortfokozatat;



b) a bérbeadas jogcimét (szocialis bérlakas);

¢) a lakasbérleti dijat;

d) a palyazat kovetelményeit, a lakdsigénylés jogosultsagat alatamaszto, kotelezéen
benyujtandé dokumentumok és nyilatkozatok felsorolasat, tovabba a benyjtas hataridejét és
helyét;

e) a palyazat elbirdlasanak hataridejét és az eredménykozlés modjat.

5.4. A beérkezett palyazatokrél a Képviselo-testiilet a palyazati hatarido lejartat koveto iilésén
dont.

5.5. A hivatal a dontést kovetd' 15 napon beliil irasban tajékoztatia a bérlének kijeldlt
személyt, aki az értesités kozlését kovetd 15 napon beliil kételes nyilatkozni arrdl, hogy az
adott lakésra kivan-e bérleti szerz6dést kotni.

5.6. Amennyiben a bérlének kijelolt személy a megadott hataridén beliil nem nyilatkozik,
illetve akként nyilatkozik, hogy az adott lakasra nem kivén bérleti szerzédést kétni, vagy a
bérleti szerzédést 5nhibajabol a megadott hatariddig nem koti meg, a kijelolés érvényet veszti,
és a hivatal a képvisel6-testiilet altal felallitott sorrendben kovetkez6 berlot keresi meg a
szerzédés létrehozasara. Amennyiben a lakéasbérleti szerzodést a sorrendben szereplok egyike
sem koti meg, ugy a képvisel6-testiilet e rendeletben foglaltak szerint gondoskodik 4j bérlé
kijelolésérol.

5.7.Az Onkormanyzat jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyek a bérbeadas feltételeinek megéllapitasa, illetve a bérbead6i hozzajarulasrol valo
dontés érdekében sziikségesek.

5.8. Az Onkormanyzat a lakéasigénylés jogosultsigat alatamasztd szocialis helyzetre
vonatkozé személyes adatokat az érintett(ek) 6nkéntes hozzajarulasa alapjan, kizardlag az
igénylés elbirdlasaig, illetdleg a lakasbérleti szerzodés megsziinéséig kezeli. A lakésigényl6k
nyilvantartisdban szereplok adatainak kezelésére az informaciés 6nrendelkezési jogrol €s az
informécioszabadsagrol szol6 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései iranyadoak.

6. A bérleti szerzédés létrejotte, megsziinése

6.1. A bérleti szerzédés kotelez6 tartalmi elemei:
a) a felek megnevezése, az esetleges bérldtarsak megnevezése,
b) a bérelt ingatlan meghatérozasa, leltar a berendezési, felszerelési targyakrol,
c) a lakas komfortfokozatanak megnevezese,
d) a lakbér mértékének — piaci elvii bérlet eseten az 6vodaék mértékének — €s
megfizetési hataridejének meghatarozasa,
e) a lakbér mértékének emelésére vonatkozo rendelkezés szabdlyozasa, a
lakbérhatralék kovetkezményei,
f) a lakasba torténd befogadas feltételeirdl kioktatas,
g) a bérlet idészakanak meghatarozasa,
h) az eredeti allapotban torténd visszaadas kotelezettsége, illetve a helyreallitasi
koltség megfizetésének kotelezettsége,
i) a bérbeaddi ellendrzés lehetdségei,
j) a bérlé felujitasi, karbantartasi kdtelezettsége, valamint
k) a bérleti szerzédésre vonatkozd jogszabalyi hivatkozasok,



1) annak rogzitését, hogy a szerz6dés a kozjegyz6i okiratba foglalassal valik
hatélyossa.

6.2. A bérleti szerzédésben szerepeltetni kell a 1.4. pontban foglaltakat.

6.3. A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell a felmondasi indokokat, igy kiilondsen:
a) bérleti dij és koziizemi dijak nem fizetése,
b) a lakasban nem lakik életvitelszertien,
c) a lakasban és a szomszédos lakasokban laké személyek nyugalmat zavarja, vagy
velitk szemben az egyiittélés altalanosan elfogadott kévetelményeit durvan megsértd,
botranyos magatartast tanusit,
d) a lakast, vagy a lakashoz tartozé ko6zos hasznalati helyiségeket szandékosan
rongalja, beszennyezi, vagy azok tisztantartasarél nem gondoskodik.

6.4. A lakasbérleti szerzodést, valamint annak meghosszabbitdsira iranyulé modositast
kozjegyz6i okiratba kell foglalni. A koézjegyzdi okiratba foglals hidnyédban a bérleti
szerz8dés nem 1ép hatalyba.

1. A szocidlis helyzet alapjén bérbe adott lakasok brutté bérleti dijai a lakds komfortfokozata
szerinti lebontasban:

1.1 Osszkomfortos lakés 270,- Ft/négyzetméter/hd
1.2 Komfortos lakas 250,- Ft/négyzetméter/hd



